ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 11/2018

uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obgianskeho zakonnika, zdkona €. 446/2001 Z.z. o majetku vy3Sich izemnych
celkov v zneni neskor3ich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. orgén:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(d'alej len "prenajimatel™)

a

Nijomca:

Sidlo:

Stat. organ :

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(d’alej len "ndjomca ™)

Spojena Skola

Medvedziel33/1, 02744 Tvrdosin

Ing. Cudmila Uhlikova, riaditel'ka

00161519

2020571542

Statna pokladnica &. 4.: 7000482718.

Zilinsky samosprévny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Stredné odborna $kola lesnicka

Medvedzie 135, 027 44 TvrdoSin

Ing. Viliam Ger¢dk, riaditel’

00517801

2020427090

Statna pokladnica, &. G.: 7000503646

Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti , postavenej na pozemku
parc. KN-C & 541/231, nachadzajicej sa v katastrdlnom tizemi Krasna Horka, zapisanej na liste
vlastnictva & 1569, ktory je vedeny katastralnym tradom Tvrdosin (list vlasnictva tvori prilohu &.1

tejto zmluvy).

2. Prenajimatel' je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku a podla

hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opriavneny ho (alebo jeho &ast) so sihlasom
zriad'ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clinok IL.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do nijomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa
na parcele uvedenej v ¢lanku I odsek 1 tejto zmluvy o vymere 570 m’
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Clénok I11.
Uéel ndjmu

Nédjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za G¢elom : vyudovania telesnej vychovy.

Clénok IV.
Doba niajmu

Najom predmetu zmluvy podl'a tejto nijomnej zmluvy sa uzatvara na dobu ur€iti ato od 01.09.2018
do 30.06.2019. Ucinnost’ tato zmluva nadobida podla ¢lanku XI. odsek 4 tejto zmluvy.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nidjmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zalatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu ndjmu
v Case zatatia najmu.

2. Nijomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy predmet niajmu vypratat’ a protokoldrne
odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak predmet ndgjmu pri skon¢eni ndgjmu nebude zodpovedat’ stavu v akom ho ndjomca prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vietky néklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prebral.

Clinok VI
Ndjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu nijmu hradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné 6,00 Eur za jednu vyucovaciu hodinu (slovom Sest’ Eur.). Na jeden tyzden
pripada 6vyucovacich hodin SOL ( za cely $kolsky rok je 34 tyzdiiov ). Celkové ro&né ndjomné za
prenajaty priestor predstavuje 1632,00 Eur.

2. Najomca sa zavizuje platit’ roéné ndjomné v sume 1632,00 Eur v mesacnych splatkach vo vyske
163.20 Eur. a to vzdy k poslednému diiu daného mesiaca na et prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy.

3. V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, méa prenajimatel' narok na
pomernt &ast’ z roéného najomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zalaty kalendarny mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvySit
z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuiceho indexu rastu spotrebi-
tel'skych cien za uplynuly kalendérny rok, na zéklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tradu
SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvy3eni ndgjomného. ZvySené ndjomné
je zaviizné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doru¢eni pisomného ozndmenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

5. Ak najomca neuhradi ndgjomné podra tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a vias), je povinny
zaplatit' tirok z omeskania vo vyske fixnej sadzby, platnej podla nariadenia Vlady SR &.21/2013 Z.
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z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov.

6. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohl'adavky,
a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia Vlady SR ¢&.21/2013
Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

1. Ak ndjomca neuhradi thradu za poskytované sluzby podl'a tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady
SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude mesaéne fakturovat’ ndgjomcovi
odber elektrickej energie, ktory je merany podruznym elektromerom ¢&. 249233.

2. Ak najomca neuhradi tihradu za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady
SR ¢&. 2172013 Z. z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

3. Ak nidjomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 aZ 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi aj pausalnu ndhradu ndkladov spojenych s uplatnenim pohladavky,
a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podl'a ust.§ 2 nariadenia vlady SR ¢.21/2013 Z.z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clénok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnosti riadne a véas zaplatit’ ndjomné, alebo thradu za sluzby
spojené s ndgjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08% z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatel'a na nahradu 3kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméahat' bez
ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi
povinnost™ platit’ irok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podrla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clinok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strian

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢l. II. v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany
ucel,

b) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviiznymi pravnymi
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g)

h)

1.

predpismi aza tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu, ¢o mu je
najomca povinny umoznit’.

Na strane ndjomcu:
povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou;

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndgjomné a tihrady za sluzby spojené s ndijmom, riadne
a v¢as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat' predmet ndgjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu;
povinnost’ zabezpecit' na vlastné ndklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu, udrZiavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek tpravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoénit, potrebu oprav, ktoré su
v rézii prenajimatela (opravy nad ramec obvyklych udrZiavacich oprav), je ndjomca povinny
pisomne oznamit' prenajimatelovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpovedd za vzniknuté
Skody,

povinnost zabezpe¢it' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na tseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci pri uzZivani predmetu najmu,
najmd vyplyvajice zo zdkona &. 124/2006 Z.z v platnom zneni neskor$ich predpisov,

povinnost’ bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov tykajucich sa

jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informa¢nych a reklamnych tabul’ na

objekte, kde sa predmet najmu nachéadza,

Ndjomca nie je opravneny vykondvat ziadne upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel'a. Ndgjomca méZe pozadovat' thradu nakladov

spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet nijmu, ato ani jeho ¢ast do podndjmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ zodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Néajomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

Nijom podla tejto zmluvy skonéi uplynutim doby ndjmu, na ktori bol dojednany v ¢&lanku

IV. tejto zmluvy.

2

3

Najom je mozné skonéit' kedykol'vek aj na zdklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.
Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len ak

a) najomca uziva predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou;
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b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;
¢) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu bez sihlasu prenajimatela.

4. Najomca mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len ak predmet nijmu
predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie.

5. Vypovedna lehota je dvojmesaén4, okrem pripadu ak ndgjomca bude uZivat’ predmet nédjmu v rozpore
s dohodnutym u¢elom, kedy je vypovednad doba jednomesaéné azatina plynif prvym diiom
mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ mé prévo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorikol'vek povinnost podla
tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim najomného viac ako jeden mesiac. Odstupenie od
zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdZu menit’ alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podrl'a élanku VI. odsek 4 a VII. odsek 5 tejto zmluvy.

2. Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majiicimi vztah k predmetu a icelu
tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exempléroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda u¢innost
prvym nasledujiicim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urlite avéZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia sfiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. Priloha zmluvy:
list vlastnictva prenajimatel'a

V Tvrdosine diia 31.08.2018
Prenajimatel”: Néqu@
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Ing. Cudmila Uhlikovd Ing. Viliam Geréak
riaditelka riaditel
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