Zmluva o niajme nebytovych priestorov &. 09/2015

(v d’alSom texte len ,,zmluva*)

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len "prenajimatel™)

a

Nijomca:

Sidlo:

Stat. orgén :

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

zriad'ovatel' a vlastnik majetku:

(dalej len "ndjomca*)

Spojena Skola

Medvedziel33/1, 027 44 Tvrdosin

Ing. Cudmila Uhlikova, riaditel’ka

00161519

2020571542

Statna pokladnica, ¢. t.: 7000482697/8180
Zilinsky samosprévny kraj, ul. Komenského 48,
011 09 Zilina

Stredni odborna $kola lesnicka

Medvedzie 135, 027 44 Tvrdosin

Ing. Viliam Ger¢ék, riaditel

00517801

2020427090

Statna pokladnica, &. i.: 7000503646/8180
Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48,
011 09 Zilina

~ Clinok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ,,ZSK“) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby
sup. €. 133 budovy Spojenej Skoly, Medvedzie 133/1, Tvrdosin postavenej na pozemku
parc. KN ¢. 1090/4, nachadzajucej sa v katastrdlnom tzemi Krasna Horka, zapisand na
liste vlastnictva €. 1569, ktory je vedeny Katastralnym tiradom Tvrdosin spravou katastra

Tvrdosin.
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2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so sthlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

lanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa v objektg
uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to priestor — telocvi¢iia o vymere 554,00 m*
(dalej v texte zmluvy len . predmet nagjmu* alebo ,.nebytovy priestor®).

Clénok 11
Ucel ndjmu

Najomca je opravneny predmet ndjmu vyuZivat za G¢elom vyudovania telesnej vychovy
studentov SOS lesnickej Tvrdosin.

Clénok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur€itd, a to od 01. 09. 2015 do 30. 06. 2016.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

1. Zmluvné strany s povinné ku diiu zatatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndgjomea je povinny k datumu skonenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak. najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clinok VI
Ndjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi najomca prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné — 8,30 € za jednu vyucovaciu hodinu (slovom: osem 30/100 €). Na
jeden tyzden pripadd 7 vyufovacich hodin (na Skolsky rok pripada
34 tyzdiov). Celkové roéné najomné za prenajaty nebytovy priestor predstavuje 1 975,40 €
(slovom: jedentisicdevit'stosedemdesiatpét’ euro Styridsat’ centov ).

el

Néjomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske 197.54 €
ato vzdy do 15. diia prislusného mesiaca, t. j. trvalym prikazom na thradu z i¢tu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nigjomné bude ndjomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom
na udet prenajimatela ¢&. u.: 7000482697/8180, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny
symbol 092015 (a mesiac), kontantny symbol 0308.
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3. Vo vyske najomného je zahrnuty aj poplatok za sluzby spojené s najmom (osvetlenie
telocvicne).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné
jednostranne zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajiiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni najomného. ZvySené ndjomné je zavizné pre
najomeu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomrého ozndmenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

5. Ak najomca neuhradi nagjomné podl'a tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ trok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady
SR & 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorSich predpisov.

6. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 aZ 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avéas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausilnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vy3ke podla ust.
§ 2 nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

) Clinok VIL
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

Poplatky za sluZby spojené s nijmom si zahruté v o vySke najomného.

Clinok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit' nigjomné alebo thradu za
sluzby spojené s ndgjmom, je prenajimatel opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel'a na nahradu Skody, ktorej sa mdze
prenajimatel doméhat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit urok zomeskania vo vyske podla
platnych préavnych predpisov a povinnost plnenia podra tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni
inak.

Clinok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost' odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku I1. v stave sposobilom na uzivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, & nijomca uziva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v siilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi aza tymto Gcelom je opravneny vyzadovat' pristup do predmetu
najmu.

3/5




2. Na strane ndjomcu:

a)
b)

¢)
d)

€)

2)

h)

i)

N

povinnost” uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné aihradu za sluzby spojené
s najmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

povinnost' uzZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost™ zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmi
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost” vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek tupravy aopravy predmetu
najmu — bez predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutonit’,
potrebu oprav, ktoré s v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit’
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,
povinnost’ zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov
tvkajutcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu tak,
aby boli v silade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

povinnost’ informovat’ prenajimatela o pripadnej pritomnosti d'al§ich osob v objekte
Spojenej skoly, Tvrdosin okrem 0s6b uvedenych v ¢estnom vyhlaseni pre prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny vykonéavat Ziadne upravy tykajlce sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani jeho ¢ast’ do podndjmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit, bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu
najomcom.

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clinok X.
Skonéenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

. Najom je mozné skonéit kedykol'vek aj na zdklade vzajomnej pisomnej dohody

zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moéZe pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zikona ¢&. 116/1990Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.
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4. Ndjomca moze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zdovodov uvedenych v §9 ods.3 zikona ¢&. 116/1990Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesa¢na okrem pripadu, ak ndgjomca bude uzivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym uc¢elom. kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a za¢ina plynuat’
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktoriukol'vek
povinnost' podla tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim najomného alebo
thrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je G¢inné
jeho doru¢enim najomcovi.

Clanok XI.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany moézu menit alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podlaCl. VL. bod5 aCl. VIL bod 5 tejto
zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovenda v3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej
podmienky udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva
nadobida G&innost’ prvym diiom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred
tymto dilom bude zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Zze zmluvu uzavreli slobodne, ur¢ite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli. suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sihlasu ju podpisuju.

Tvrdosin 31. 08. 2015

Prenajimatel: , : Ty Niajomea:
Stredné odborn4 $kola lesnicka
4 Medvedzie 135
027 44 TVRDOSIN
13-
= [;ud'milz;.u.}.{l“ ova ............... [ngvlhamrcercak ..............
riaditel’ka skoly riaditel’ Skoly
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